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REPERTORIO Nro. 1.205/2008
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CONTRATO DE PRENDA COMERCIAL SOBRE ACCIONES

CORPORACION:CLUB DE DEPORTES SANTIAGO WANDERERS Y OTRO
== R PR LVD VEDEFURIES SANTIAGO WANDERERS Y OTRO

SR

JOYA DEL-PACIFICO S.A.

En Valparaiso, Reptblica de Chile, a primero de Febrero de dos mil ocho, ante mi,
ANA MARIA SORDO MARTINEZ, Abogado, Notario Publico de Valparaiso, con oficio
en esta ciudad, calle Prat nimero seiscientos cuarenta y siete, suplente del titular,
don LUIS ENR!QUE FISCHER YAVAR, segun Decreto Judicial protocolizado, compa-
recen: CORPORACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO WANDERERS, rol dnico
tributario n‘t.'lmero setenta millones diecisiete mil setenta guién cinco, representada por
don CARLOS BOME;AL SEREY, chileno, casado, contador, cédula nacional de
identidad y rol dnico tributario nimero diez millones trescientos setenta y dos mil
trescientos cincuenta y tres guién uno, y don CLAUDIO VIACAVA BASSO, chileno,

casado, empresario, cédula nacional de identidad y rol Unico tributario nimero siete

millones doscientos sesenta y seis. mil setecientos cincuenta y cuatro guién nueve,
todos domlcmados en Independencia dos mil cincuenta y tres, Valparaiso; el FONDO
DE DEPORTE. PROFESIONAL CORPORACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO
" T =9 JNAL LURFURACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO

S, rol Gnico tributario niimero setenta y cinco millones setecientos treinta




0S cincuenta guién seis, representada por don OSVALDO LEON
D, chileno, casado, empleado particular, cédula nacional de identidad y

L "=

10 nldmero seis millones seiscientos cuarenta y ocho mil ciento
ylmsguén fres; don CLAUDIO VIACAVA BASSO.ya individualizado, y don
BOMBA SEREY, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de
d ¥ rol dnico tributario ntimero siste millones'seiscientos cuarenta y cuatro mil
eve guion k, todos dom'iciliédos en Independencia dos mil cincuenta y tres,
S0, por una parte; y por la otra JOYA DEL PACIFICO S.A., rol tnico tributario
setenta y seis millones ocho mil seiscientos veintiséis ‘guidn - seis,
sentada por don NICOLAS IBANEZ VARELA, chileno, soltero, ingeniero

eédula nacional de idéhtidad y rol tnico tributario nimero quince millones

s frece mil novecientos noventa y ocho guién nueve, ambos domiciliados en
a El Bosque Norte ndmero cero ciento setenta y siete, piso cuatro, Las
Santiago, el representante de paso en esta ciudad; todos los
ientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas
adas, y exponen: PRIMERO: ANTECEDENTES. ‘Uno.Uno.\ Con fecha
o de diciembre de dos mil siete, entre la Corporacién Club de Deportes

fiaf .
) Wanderers y don Nicolas Ibafiez Varela, en representacion de un grupo de
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as, se suscribi6 por instrumento privado un acuerdo denominado
s y Condiciones”. Dicho documento sintetiza los términos y condiciones
por la Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers y el grupo de
istas para la concesion del uso y.goce de todos los bienes de aquélla
Jal desarrollo del giro del fitbhol profesional. ‘Uno.Dos:l En Asamblea
prdinaria de Socios de la Corporacién Club de Deportes Santiago
lebrada con fecha siete de enero de dos mil ocho, en presencia del
blico Titular don Ricardo Hemnan Maure Gallardo, se aprobé otorgar
d mo Y goce de todos los bienes de la Corporacién vinculados al
del fatbol profesional a Joya del Pacifico S.A., por un término de
able y de conformidad al docurﬁento_ citado en el nimero Uno.Uno

a Asamblea se autorizé6 a que la Corporacién Club de Deportes



prohibicién de gravarias y enajenarlas a favor de Joya del Pacifico S.A. El acta de
dicha Asamblea -General Extraordinaria de Socios df" la Corporaciéon Club de
Deportes Santiago Wanderers se redujo a escritura publica o{orgada en la Notaria de
Valparaiso de don Ricardo Hernan Maure Gallardo con fecha veintiuno de enero de
dos mil ocho.[Dos. Uno lCon esta rﬁisma fecha y en esta misma Notaria repertorio
ndmero Mil doscientos nueve guién dos mil ocho, se ha suscrito entre Corporacion
Club de Deportes Santiago Wanderers y el Fondo de Deporte Profesional

Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers por una parte y Joya del Pacifico

S.A. por la otra, el Contrates:de' Concesién, en adelante también el “Contrato”, en

virtud del cual Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers y el Fondo de
Deporte Profesional Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers cedieron y
dieron a Joya del Pacifico S.A. en concesion el uso y goce de todos sus derechos y

activos vinculados al desarrollo del giro del fitbol profesional para su explotacion por
 Joya del Pacifico S.A. [Dos. Dos)En Ia Clausula Segunda Nimero Tres del Contrato,
las partes acordaron como precio del otorgamiento y venta directa de esa concesion,
que Joya del Pacifico S.A. pagaré la suma de mil ciento veinte millones de pesos. La
cantidad antes indicada, sera pagada por Joya del Pacifico S.A. mediante la extincion
por ésta de los pasivos validamente contraidos por Corporacion Club de Deportes
Santiago Wanderers y el Fondo de Deporte Profesional Corporacion Club de
Deportes Santiago Wanderers en los términos y condiciones establecidos en el
Contrato y con el tope méximo de mil ciento veinte millones de pesos antes indicado.
Un balance de Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers y el Fondo de
Deporte Profesional Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers al treinta y
uno de diciembre de dos mil siete se incorpora mediante un anexo cuya

protocolizacion se realiza en el registro de instrumentos pablicos de esta misma

notaria_bajo el nimero Mil doscientos cinco guion dos mil ocho, y que forma parte

integrante del presente contrato para todos los fines a que haya lugar.ATres. Uno.s
Con fecha veintidés de enero de dos mil ocho, en sesion de directorio de la
————

Corporacién Club de Deporte Santiago Wanderers. v an sacian Ao tn Mamiaizo oo

] as garaniias usuales en transacciones de esa p.“{f
- e e e 5 3 A g i
naturaleza, dentro Ias cuales se encuentra la prenda mercantil de acciones y la © &
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e ; sional Club de Deportes Santiago
{ﬁ .
rers, se &Iﬁ) h consﬂum: de h pfenda mercantil sobre las quinientas

llmne ammnes que la Corporaclon Club de Deporte Santiago Wanderers, a
de Deporte Profesional Corporacién Club de Deportes Santiago

posee en la sociedad Inmoblllana Santiago Wanderers S.A. en los

s de que da cuenta el presente instrumento. Las sesiones de directorio
_m el presente numeral fueron reducidas a escrituras publicas de fecha
atro de Enero de dos mil ocho otorgadas en la Notaria de Vifa del Mar de don
que Tavolari Rweros lTres Dos. !Las partes dejan constancia de que el
de este contrato consiste en que Corporacién Club de Deportes Santiago
rers y el Fondo de Deporte Profeslonal Corporacién Club de Deportes
go Wanderers conistituyan prenda de conformidad a lo dispuesto en el articulo
cientos trece y siguientes del Cédigo de Comercio de la Republica de Chile,
!apinientas setenta y nueve accidnes que la Corporacién Club de Deportes
c Wanderers, a través del Fondo de Deporte Profesional Corporacién Club de
A: Santiago Wanderers, tiene en Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. El
fo de la prenda es garantizar a Joya del Pacifico S.A. los pagos que ésta deba
‘ r para la extincién de cualquier obligacién de causa anterior al Contrato sea de
orporacion Club de Deportes Santiago Wanderers o bien del Fondo de Deporte
esional Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers, que en su conjunto o

widualmente excedan el precio del Contrato, esto es, la cantidad de mil ciento

e millones de pesosy con el tope méxnmo de mil setecientos mlllones de pesos. :

4 DO: PRENDA SOBRE ACCIONES. Para garantizar eI cumphmnento por parte
e Corporacién Club. de Deportes Santiago Wanderers y del Fondo de Deporte

Profesional Club de Deportes Santiago Wanderers de la obligacién de pagar a Joya

#el Pacifico S.A. en forma exacta, integra el dia treinta de enero del afio dos mil

Eintisiete todas las cantidades que Joya del Pacifico S.A. haya efectivamente
agado para la extincién de los pasivos de Corporacién Club de Deportes Santiago
derers y/o del Fondo de Deporte Profesional Club de Deportes Santiago

derers cuya causa sea de fecha anterior al Contratn v aiie an aii raniinéa -




~gasto o Mﬂh daulimh! naturaleza gue sea que se derive del incumplimiento,
mora o simple retardo, incluyendo honorarios de abogados y costas, ,Ia Corporacion
Club de Deportes. Santiago Wanderers y el Fondo de Deporte Profesional Club de

Deportes Santiago Wanderers, ambos en adelante conjuntamente el w
constituyen por el presente acto prenda sobre acciones de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 0chdcientos trece y siguientes del Codlgo de Comercio de la
Republica de Chile, sobre quinientas sétenta y nueve acciones emitidas por la
sociedad INMOBILIARIA SANTIAGO WANDERERS S.A. segun titulo nimero ciento
veintitrés de propiedad de Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers, en
adelante, la “Prenda’. .[ES acciones pignoradas se encuentran a nombre de la
Corporaciéon Club de Deportes Santiago Wanderers en €l Registro de Accionistas de
Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. bajo el Follo numero cuarenta y dos. Las
Prenda que se constituye por el presente instrumento faculta a Joya del Pacifico S.A.
a ejercer todos los derechos que la ley y este instrumento le otorga en tal calidad,
especialmente péro no limitado al derecho de persecucion que otorga el articulo dos
mil trescientos noventa y tres del Codigo Civil, el derecho de ejecucion que otorga el
articulo dos mil trescientos noventa y siete del Cadigo Civil, los derechos que otorgan
los articulos ochocientos trece y siguientes del Codigo de Comercio, la realizacion de
las mismas de conformidad a las disposiciones del Decreto Ley Namero setecientos
setenta y seis del veintidés de Diciembre de mil novecientos veinticinco en caso de
incumplimiento, total o parcial, de las obligaciones garantidas, como asimismo todo
otro derecho quel de conformidad a la Ley corresponda a los acreedores prendarios,
en toda la extension permitida por ia Ley, especialmente en relacion pero no limitado
a las acciones constituidas en prenda por el Constituyente, al derecho a percibir el

precic que provenga de la enajenacion de las acciones _pignoradas, asi como al

derecho a percibir cualquiera de los flujos, ingresos o beneficios pecuniarios que 1a_

socredad Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. otorgue a sus accionistas, los que,
por este instrumento y a mayor abundamlento también se constituyen en Prenda y se
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: i ar, al tenor de Io dispuesto en gf inciso
ero del articulo trescientos ochenta del

et

Cédigo de Comercio. Para jos efectos de
lo dispuesto en el nimero segundo del A

rticulo ochocientos quince del Cédigo de
Comercio,

las partes Comparecientes declaran que la suma de | deuda que
1"

cantidad de qQuinientos ochenta millones

e S LK s i
C ivos de la Corporacién Cigp de Deportes Santia
Fondo de Deporte Profesional Club de Depor

j ), dividendos Y ganancias, disminuciones de capital, acci
: ovengan de Ia capitalizacién de utlilidades, asi como al precio proveniente
P Yidades,

Bnacion sea de una parte o de la totalidag de ellas. En consecuencia, los

‘ valoupominal de dichas acciones y las que se repartan liberadas de
ue comrespondan quedaran comprendidas en Ia

Prenda. (b) En el caso de
e

il
it



Siete 7

emisién de nuevas acciones liberadas de pago Que provengan de la capitalizacion de
utilidades, se entenderan afectos los nuevos valores que se emitan a la Prenda y
prohibiciones, como se ha expresado anteriormente, quedando Iaculta_lmggﬁﬂ@gygmgme_j_,__

Pacifico S.A., en forma exclusiva, para retirar de Inmobiliaria §a_q§i§g_g Wandereﬁ

SA Iué‘éw‘iIMe se emitan al efecto, sin que puedan ser entregados por

Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. a Constituyente o a ofras personas, debiendo

anotarse la Prenda y prohibiciones de estos nuevos titulos en- el Registro de

Accionistas d

representativos de las acciones pignoradas, dichos nuevos titulos sustituiran a los
anteriores, quedando “loya del Pacifico SA. facultada, en forma exclusiva, para .

efectuar el canje correspondiente con Inmobiliaria Santiagq Wanggfg(s S.A. (c) Para

el evento de divisién, fusion o transformacion de Inmobiliaria Santiago Wanderers
S.A., queda éxpresamente convenido que Ia Prenda y prohibiciones constituidas por
el presente instrumento se extienden a todas las acciones de las nuevas sociedades
que se formen en virtud de |a division, fusién o fransformacion, que correspondan o
corresponderian af Constituyente como propietario de las empefiadas, las cuales
Quedaran automaticamente gravadas con la Prenda Y Prohibiciones aqui pactadas.
Joya del Pacifico S.A. Queda autorizada, en forma exclusiva, en todos los casos
precedentes, para retirar los titulos correspondientes, quedando prohibido entregarlos
al Constituyente u g otra persona, debiendo anotarse la Prenda y prohibiciones
correspondientes en el Registro de Accionistas a sola peticién de Joya del Pacifico
S.A. o del Notario Publico que o éolicite en su nombre. (d) Joya del Pacifico S.A.
gozara respecto def Constituyente y de terceros, de los beneficios, privilegios y
preferencia que otorga la Ley a los acreedores prendarios. CUARTO: ENfREGA DE

LOS TITULOS DE ACCIONES CONSTITUIDAS EN PRENDA. Corporacién Club de

Deportes Santiago Wanderers, debidamente representada, declara haber extraviado

el titulo correspondiente a las quinientas setenta Y nueve acciones pignoradas,‘
obligéndose a dentro del térming de treinta dias habiles contados desde [a fecha de
este instMmento, acreditar su exiravio de conformidad al articulo veintiuno del
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Reglamento de Sociedades Anénimas Yy a hacer entrega del nuevo titulo a mas tardar

el quince de febrero de dos mil ocho, a fin de que quede perfeccionada la tradicion y
constituido el derecho real de prenda a favor de Joya del Pacifico S.A. Para el
cumplimiento de lo estipulado en la presente clausula, don Rafael Andrés Gonzalez
Camus, en su calidad de Gerente General de INMOBILIARIA SANTIAGO
WANDERERS S.A., quien comparece en este acto, se obliga a certlf icar dentro de

los cinco dias corridos siguientes el extravio de los tltulos correspondlentes a las
i s tEie il T e

qumlentas setenta Yy nueve acciones cuya prenda se. consmuye QUINTO:

PROHIBICION DE GRAVAR Y ENAJENAR Con el mismo objeto indicado en la

Clausula Segunda precedente Y en razén de la autonzacuSn otorgada por la

Asamblea Generat de Soctos de Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers

L e SRS e

celebrada con fecha s;ete de enero de dos mil ocho, Corporacién Club de Deportes

i
Santlago Wanderers y el Fondo de Deporte Profesmnal Corporac:on Club de

Deportes Santlago Wanderers se obllgan a no enajenar 0 gravar de cualquier
manera o de cualqunera manera dlsponer de las accnones  dadas en Prenda y de sus

frutos s:n prewo consentlmlento _Por ‘escrito de Joya del _Pacifico S.A. SEXTO:

&
- DISPOSICIONES GENERALES. (a) Para obtener el alzamiento de la prenda £ -
e ST S e

mercantil se lmputaran al _pago de Ias deudas garantlzadas _por medio de la Prenda

ESSINERSE sy

las cantidades a que tenga derecho a recibir el Constltuyente a titulo de dividendo,

dnsmmucnones de capital y cualquier otro fruto provenientes de las acciones tales

como precios derivados de su enajenacién y cualquier otro ingreso, los que deberan
ser pagados a -Joya del Pacifico S.A. Asimismo, se imputardn a esas deudas
garantizadas, las cantidades que estando obligada Joya del Pacifico S.A. a invertir en

Infraestructura, conforme se define este termino y obligacién en el Contrato en su

clausula Séptima numeral Uno Cuatro, ésta decida no realizar a su solo arbitrio. (b) El

Constituyente mantendra respecto de las acciones dadas en prenda, la

R
administracion, representacién y voto en las Juntas de Accionistas. Con todo, para la

e e e

enajenacion de dichas acciones, el Constituyente requerira siempre de la autorizacién
-escrita de Joya del Pacifico S.A. Asimismo, el Constituyente debera- acatar las

instrucciones que reciba de Joya del Pacifico S.A. a fin de proponer y aprobar en el
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seno de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. la enajenacion de los terrenos
ubicados en Mantagua en los términos Yy condiciones que Joya del Pacifico S.A.
determine. (c) En los casos de aumentos de capital de Inmobiliaria Santiago
Wanderers S.A., si el Constituyente no pudiere suscribir por si el porcentaje del
aumento de capital que le corresponda, ésta debera ceder tal derecho de suscripcion
preferente a Joya del Pacifico S.A.,»a titulo gratuits. (d) Si cualquier clausula de este
instrumento fuere declarada invalida o nula, en todo o en parte, las: partes deberan
sustituir tal disposicion invalida por una disposicién vélida que se acerque lo mas
posible a la intencién de las partes, el espiritu, sentido y finalidad economica de Ia
disposicion invalida. Las demas clausulas de este documento no seran afectadas por
la nulidad y/o invalidez de dispoéiciones individuales y permaneceran integramente
vigentes y en efecto, a-menos que tal disposicion invélida sea de una importancia
vital para este contrato que no se pueda esperar razonablemente que las partes -
puedan haber concluido el contrato sin la disposicién invalida. (e) Si alguna de las
clausulas de este instrumento fuere declarada invalida o nula por alguna irregularidad
0 vicio aplicable al Fondo de Deporte Profesional Corporacion Club de Deportes
Santiago Wanderers, por este acto Corporacién Club de Deportes Santiago
Wanderers, debidamente representada, hace suyas todas y. cada una de las
disposiciones de este contrato, obligandose como Constituyente para con Joya del
Pagcifico S.A. en forma individual en la forma estipulada en cada una de las clausulas
contenidas en este instrumento. Joya del Pacifico S.A. acepta esta declaracisn de
voluntad realizada por Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers. () Las
partes de este instrumento asi como sus representantes indicados en Ia
Comparecencia se obligan por si a celebrar, otorgar y cumplir cualesquiera actos,
contratos, o documentos que sean necesarios o convenientes con el objeto de dar

cumplimiento a [as estipulaciones del presente contrato de prenda comercial.

SEPTIMO: Ninguin derecho, declaracion o beneficio se entendera renunciado por

cualquiera de las partes salvo que dicha renuncia conste por escrito y sea firmada por
la parte renunciante. OCTAVO: Todos los gastos, derechos notariales, impuestos y
cualesquiera otros que sean necesarios para el perfeccionamiento de | Prenda 'y

prohibicién de gravar Y enajenar que se constituye por este instrumento, incluso la
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Once 11

consta por escritura publica de fecha veintidés de Enero de dos mil ocho otorgada en
la Notarfa de Ricardo Maure Gallardo Y por escritura publica de veinticuatro de enero
de dos mil ocho otorgada en la Notaria de Vifia del Mar de don Lui_s Enrique Tavolari
Oliveroé. Estas personerias no se inserta integramente por ser conocidas de Ias
partes y del Notario autorizante. La presente escritura se confecciona conforme

minuta del abogado don Manuel Sanchez Del Villar. En comprobante, previa lectura,

firman los comparecientes conjuntamente con ¢f Notario que autoriza. Se - da copia,
DOY FE. ’

/4

OSVALDO LEON MONTENEGRO

c.i. é (@. % y; S
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